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BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR ET OMRADE |
VESTBYEN

0. INNLEDNING
Det regulerte omradet er pa planen vist med reipgjsgrense og utgjer ca 33 dekar (daa).

Hovedintensjonen med a lage dette planforslagétgeforutsigbare rammer for utvikling av
et sentrumsneert pressomrade, med til dels gamrogtjgelse og strukturelle elementer med
stor bevaringsverdi for ettertiden..

Denne reguleringsplan og de tilhgrende bestemmegjsieler foran tidligere vedtatte
overordnede arealplaner etter plan- og bygningslove

Planomradet er inndelt i omrader med fglgende farma

Byggeomrader (pbl. 8. 25,1. ledd nr. 1Frittiggende smahusbebyggelse FS 1, FS 2
Konsentrert smahusbebyggelse. KS 1, KS 2
Blokkbebyggelse. B 1.

Offentlige trafikkomrader (pbl. 8. 25,1Kjareveg: Gate med fortau, Gate med gang- og

ledd nr.3): sykkelveg

Gatetun.

Friomrader (pbl. 8. 25,1. ledd nr.4Park F1, F 2
Anlegg for lek F 3

Spesialomrader (pbl. §. 25,1. ledd nr.6Revaringsomrade for bygninger S1, S2, S3, S4, S5,
S6.

Fellesomrader (pbl. 8. 25,1. ledd nr.7Felles avkjarsel FA 1, FA 2, FA 3.
Fellesareal for garasjer /parkeringsplass FG

Kombinerte omrade (pbl. 8. 25, 2.leddKombinert formal Bolig/Kontor/Felles parkering
(B/IK 1, BIK 2)
Kombinert formal Bolig/Kontor/Lettindustri/Felles
parkering (B/K/I)

Om utnyttelse.

For hvert byggeomrade er angitt tillatt bebygd bf&aBYA) regnet som bygningers
grunnflate, (inkl. garasje(r) pa bakkeniva), ig#ot av netto byggeomrade eller tomt, j.fr.
Tekniske forskrifter til plan og bygningsloven (TEKap. IIl.

Om parkering.

Det skal innenfor hvert byggeomrade anlegges padspslasser med kapasitet i henhold til
Hamar kommunes vedtekt til pbl. 8. 69.3. | beregram BYA beregnes 18 kvm pr
parkeringsplass selv om plassen ikke i utgangsptiektoverdekket/el innbygget (garasje).
Ordningen med frikjgp av parkeringsplasser kan tjieges gjeldende innenfor planomradet.

Om kulturminner.

| samsvar med bestemmelsene i Lov om kulturmirsie, man ved arbeid i marken, dersom
det oppdages mulige kulturminner, straks stanseigebi den grad det bergrer det mulige
kulturminnet og dets sikringssone pa 5 m. og vamsleirminnemyndigheten.

Om skilt og reklame.
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Skilt og reklame og skal utformes i henhold til Harkommunes "Forskrift om vedtekt til
plan og bygningslovens 8107, Skiltvedtekten.

Om utfarelse og ubebygde omrader. Estetikk.
Bygninger og anlegg skal utformes i henhold til Harkommunegstetiske retningslinjer
til Plan- og bygningslovens §74.2.

1. FELLESBESTEMMELSER

1.1 Plankrav.

1. lomrade B log B/K/I kan ingen arealer fradelibsr bebygges far det forligger godkjent
bebyggelsesplansom inkluderer tilliggende adkomstveger, gang-shldger og fortau.

1.2 Om utfgrelse av ubebygde omrader.

1. Kommunen skal pase at terrengforming, opparkssdbeplantning m.v. i byggeomrader
foretas med sikte pa god kvalitet..
Nedskjeeringer og fyllinger i forhold til eksistedmterreng og forstgtningsmurer med
hgyde over 0,5 m, skal vises i situasjonsplansmknad om byggetillatelse.

2. For friomrader, del av trafikkomrader og andist@gtende arealer som skal opparbeides
parkmessig, skal det utarbeides situasjonsplankesnmunen skal godkjenne.

1.3 Om Energi

1. Utbygger plikter & kontakte konsesjonshavedfstribusjon av elektrisitet for & avklare
muligheten for tilknytning til distribusjonsnettet.

2. Oppvarming av ny bebyggelse i omrade B 1, B/B/K 1 og B/K 2 skal baseres pa
vannbaren varme og bebyggelsen kan ikke tas ifanuéte er tilknyttet fiernvarmenettet
der det er mulig.

2. BYGGEOMRADER (PBL §25, 1.ledd nr. 1, og 2. ledd)

Boligformal og kombinerte formal.

1. | omradet kan oppfares bygninger innenfor rammede angitte formal, som er i samsvar

med fellesbestemmelser og mer detaljerte besteranfeishvert omrade.

2. Det tillates ikke etablert virksomhet, som ekemmunens skjgnn, ved stay, forurensning

eller trafikk, er forstyrrende for tilstatende omied.

3. I boligomrader kan det tillates annen virksoniligén malestokk dersom pkt 2 ovenfor

vurderes ikke a kunne gjares gjeldende.

4. Nye fasader og oppussing av eksisterende maotr@gata skal utfgres med materialer som

gir minst mulig refleksjon av lyd/vegtrafikkstay.

5. Bebyggelse skal utfares slik at stayniva innendg utendars ikke overstiger kravene dvs
at stayniva ikke overskrider 30 dBA innendgars ogiB2 ved utendgrs oppholdsplasser,
jfr. MDs rundskriv T-8/79 og TA-506 eller eventualfere bestemmelser. Der det er
aktuelt ma stayberegninger og plan for stgybedkgstiltak foreligge samtidig med
sgknad om rammetillatelse/byggetillatelseStayskjerming skal skje som fasadeisolering
og lokal skjerming av uteoppholdsplasser. Stoyskjggstiltak skal veere ferdig
giennomfgart far ny/ombygd bebyggelse tas i bruk.

. Alle bygninger med oppholdsrom skal sikres naoion.

7. Nettstasjoner ma innpasses i byggverk i santhrbed e-verket.

»
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8. Innendgrs luftkvalitet skal veere i overensstelaenmed gjeldende tekniske forskrifter og
ngdvendig dokumentasjon skal fakggknad om rammetillatelse/byggetillatelse.

9. Situasjonsplanskal vedleggesgknad om rammetillatelse/byggetillatelseg skal vise
andre byggverk (garasjer og lignende), eksisteregdeye terrenghgyder ved hushjgrner,
avkjarsel, biloppstillingsplasser og lignende.

10.Biloppstillingsplasser i henhold til vedtektesial veere tilfredsstillende opparbeidet far
ferdigattest for bebyggelsen kan utstedes. Pakskal skje pa egen grunn. Fortau skal
holdes fri for parkering.

11.Ny bebyggelse skal innordne seg omradekarakteeshhensyn til utforming av
bygningsvolumer; grunnflater, byggehgyder og byggédssering pa tomta, men ny
bebyggelse kan i tillegg ha et natidig arkitekt@nitrykk. Der byggelinje er vist, skal ny
bebyggelse plasseres i denne, men 1-etasjes uddetdrebyggelse kan gis en annen
plassering. Eksisterende terreng skal i starstgnuistrekning bevares. De mest
soleksponerte arealene ma tilrettelegges for uteaidpl FS2 skal nye bolighus ligge nord
pa tomtearealet.

12.Mgneretning og takvinkel skal i hovedtrekkdraine seg omradekarakteren og vaere mest
mulig parallell med byggegrenser og —linjer. Takélen skal maksimalt vaere 35° pa nye
bygningers hovedform. Pa underordnede, adderteityspieler eller hus med liten
grunnflate kan takvinkelen veere brattere - makdiBif. Pa flate tak tillates bare sma
takoppbygg og det kan bare tillates sma overdeleminger takterrasser.

13.Bebyggelsen bgr ikke ha fremtredende horisotitgéx, men heller ha et vertikalt preg.
Eventuelle sokkeletasjer bar henge naturlig sammeth resten av bygget og ikke framsta
som en egen horisontal kjelleretasje.

14.Garasjer og uthus skal plasseres hensiktsmiefssipld til & skape gode uterom eller de
kan med fordel innpasses i hovedhus. Dersom ikketagr bestemt kan garasjer og uthus
oppfares i en etasje. Utforming og fargesettinganasjer og uthus skal forholde seg
bevisst til tilhgrende bebyggelse.

15.Tilgjengelighet for alle skal sikres gjennom adlgsningen, uten behov for tilpasning,
seerlgsninger eller tilleggslgsninger for funksjamimede. MDs rundskriv T-5/99 skal
legges til grunn for bebyggelsens utforming.

2.1 Frittliggende smahusbebyggelse FS 1, FS 2 og &S

1. Tillatt bebygd areal (BYA) er 30%.

2. Det kan oppfares bygninger med gesimshgyde ,5/0-6a den siden av bygget som har
hgyest ferdig planert terreng. Bare underordnedg bilates oppfart i en etasje.

3. Furutraer i omrade FS 1 og nord i omrade FS P8 skal sgkes bevart. Felling av traer
skal gjgres i samrad med bygartneren.

2.2 Frittiggende smahusbebyggelse FS 4.

1. Tillatt bebygd areal (BYA) er 35%.

2. Det kan oppfares bygninger med gesimshgyde ,5/0-6a den siden av bygget som har
hgyest ferdig planert terreng. Bare underordnedg bilates oppfart i en etasje.

2.3 Konsentrert smahusbebyggelse. KS 1, KS 2.

1. Tillatt bebygd areal (BYA) er 45 %.

2. Det kan oppfares bygninger med gesimshgyde ,5/0-6a den siden av bygget som har
hgyest ferdig planert terreng. Bare underordnedg bilates oppfart i en etasje.

2.4 Blokkbebyggelse B 1.
1. Tillatt bebygd areal (BYA) er 40 %
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2. Det kan oppfares bygninger med gesimshgyde,6,ta%®ver gjennomsnittlig hayde pa
ferdig planert terreng. Bare underordnede bygaté#i oppfart i en etasje.

3. Ved utbygging i omradene B 1 og B/K/I (se ogk&72, 6.) skal det bygges felles
parkeringskjeller for & oppfylle kommunens parkgsvedtekter. Parkeringsarealer tillates
ikke etablert i bebyggelsens 1. etasje. Parkermgsrior sentrum legges til grunn hvis det
kan dokumenteres at behovet med det er dekkeggragrunn.

4. De mest soleksponerte utearealene ma tilrettefegom felles uteoppholdsplasser for
beboere.

5. Ny bebyggelse innenfor B1 og B/K/I bgr utfornfiiésre enn i bybebyggelsens kvartaler og
utformes slik at det skapes god overgang mellonntlieds eksisterende bebyggelse og
tilliggende villastruktur.

3. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25 1.ledd nr. 3).

3.1 Kjgreveg: Gate med fortau, Gate med gang- og lekelveg.

1. Vestre gate har reguleringsbredde 7,0 m. Enfadigu kan etableres med bredde 2,0 eller
1,5 m bredde.

2. Bryggerigata har reguleringsbredde 12,5 m. Beyiggtas tverrsnitt skal inndeles med
fortau (ca 2,5m), kjgrebane (ca 6,0m), gang- ofgedyleg med rabatt (ca 4,0m).

3. Kryss Bays gate-Bryggerigata og Bays gate-Sarggen-Grgnnegata skal utformes med
starst mulig trafikksikkerhet for gaende og syklenBays gates reguleringsbredde kan
reduseres til 9,5m (med gang- og sykkelveg og talaad,0m) eller 8,0m (med fortau ca
2,5m). Endelig utforming, tilgjengelighet og franmkmelighet for bil fastsettes i
utbyggingsplaner. jfr. Plankrav i omrade B 1 o&/B/.

4. Anlegg og trafikkinnretninger skal utformes adeyges med god teknisk og estetisk
kvalitet, pa grunnlag av godkjent detaljplan.

5. Sidearealer og rabatter skal opparbeides pagigiddyggerigata og Bays gate skal ha
trerekke i rabatten jfr. overordnet plan. Trerekkem plantes med minimum et tre per 15
Im.

6. Innenfor frisiktsoner skal det ikke veere vegetagller andre sikthindringer hgyere enn
0.5 m over vegbanens niva. Oppstammede traer katesil

3.2 Gatetun.
1. Gatetunet skal opparbeides slik at tunets asgiag framstar tydelig og slik at det er
framkommelig for vedlikeholdsmaskiner og for bil dnmaks hastighet 15 km/t.

3. Gatetunet, friomrade/lek F3 og felles garagjarkeringsplass FG skal detaljplanlegges
som en helhet.

4. FRIOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 4)

1. Det skal foreligge godkjenletaljplan far omradene opparbeides/ videreutvikles.
2. Det kan tillates mindre byggetiltak med lette&wuksjoner, som har form, farge og bruk
som samsvarer med arealets karakter og funksjoner.

4.1 Park F1, F2.

1. Parkomradenes seerpreg skal beholdes, med edsite stedegne vegetasjon og
grensestein fra byutvidelsen 1878 i F2. (se gk} 5.
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4.2 Anlegg for lek F 3.

1. Omradet skal utformes og utstyres for lek oghmigh For @vrig skal omradet opparbeides
til enkel og fortrinnsvis naturpreget standard.

2. Friomrade F3/lek, gatetun og felles garasjekramgsplass FG skal detaljplanlegges som
en helhet.

5. SPESIALOMRADER (PBL § 25 1.ledd nr. 6).

5.1 Bevaringsomrader for bygningerS1,S2,S3,4S50G S 6.

1. Omradene er regulert til spesialomrade bevddngebyggelsen som skal bevares pa grunn
av sin egenart og kulturhistoriske verdi. Dens geandi ligger i de enkelte bygningers
seerpreg; hovedhus med uthus, omradets tidstypigk@rgsvolumer inkl tomtestruktur og
karakteristiske bygg i gatebildet.

2. Ved aktuelle byggearbeider skal lokalhistorisifermingsprinsipper ivaretas — det gjelder
bygningenes innbyrdes forhold og proporsjoner plaksering pa tomta, gesimshgayder,
takvinkler, konstruksjoner og bygningsdetaljer.

3. Opprinnelige bygninger , opprinnelige utvendiggper, murer, gjerder og andre
tilhgrende opprinnelige elementer utendgars tilldtke revet eller fiernet. Senere
tifgyelser kan fjernes etter at kulturvernmynditggres har gitt tillatelse.

4 Fasader skal bevares med eksisterende uttrydkgginskapes i dokumentert eldre
utseende. Ved utbedring og reparasjon av eksistereygninger skal opprinnelig
materialer i stgrst mulig grad bevares i sin sanirarg.

5. Det tillates ikke pabygg, taklgft eller innsettiav vinduer i takflaten pa de
bevaringsverdige bygningene. Det tillates ikke eppferrasser over bakkeniva i
tilknytning til bygningene.

6. Tilbygg og frittstaende nybygg med natidig aekibnisk uttrykk som tilpasser seg det
bevaringsverdige bygningsmiljget og en helhetligaohekarakter kan det gis tillatelse til
etter uttalelse fra kulturvernmyndighetene. Dejéddgr ogsa dersom bevaringsverdig
bygning brenner eller ma rives av annen grunn.

7. Fargesetting skal samsvare med bygningens ktitkite¢idsepoke og lokale tradisjon. Ogsa
uthus, gjerder og andre tilhgrende elementer bmydin en fargemessig helhet.

8. Alle sgknads- og meldepliktige tiltak og utskiff av utvendige bygningselementer innen
bevaringsomrader skal forelegges fylkeskommunenladtarvernmyndighet til uttalelse.

9. Generelt kan kulturvernmyndighetene gi rad dgdaing.

5.2 Spesialomrade bevaring park F1 og F2.

1. Parkens eksisterende og stedegne vegetasjamuigér skal bevares og revegeteres etter
behov i samrad med bygartner.

2. Grensesteinen fra byutvidelsen 1878 i F2 erpasplanen og skal bevares og tillates ikke
flyttet.

6. FELLESOMRADER (PBL § 25 1.ledd nr. 7).

6.1 Felles avkjgrsel FA 1, FA 2, FA 3.

1. Omradene skal eies, opparbeides og brukes amgitte eiendommer i felleskap.

2. Felles avkjgrsel FA 1 skal veere felles for d@nmene gnr. 1 bnr. 365 og 5790.

3. Felles avkjgrsel FA 2 skal veere felles for e@nthene gnr. 1 bnr. 5031, 291, 2659, 366,
635 og eventuell parsell av bnr. 635.
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4. Felles avkjarsel FA 3 skal veere felles for emnohene gnr. 1 bnr. 170 og omradene B/K 1
og B/K 2. Plasseringen av FA 3 kan justeres derdentotalt sett forbedrer
forhold/arealutnyttelse pa de tilhgrende eiendomamen

5. Far opparbeiding av FA 2 og FA 3 skal det fggd godkjent situasjonsplan.

6. Fellesomradene skal veere opparbeidet samtidigainey bebyggelse tas i bruk.

6.2 Fellesareal for garasjer /parkeringsplass FG.
1. Felles garasjer / parkeringsplass FG skal veflesffor boenheter pa gnr. 1 bnr. 5031.
Omradet skal eies, opparbeides og brukes av déebgienheter i felleskap.

7. KOMBINERTE OMRADER

7.1 Kombinert formal Bolig/Kontor (B/K 1, B/K 2)

1. Tillatt bebygd areal (BYA) er 45 %

2. Det skal oppfares bygninger med gesimshgydé 5,0n pa den siden av bygget som har
hayest ferdig planert terreng. Ny bebyggelse skabidne seg omradekarakteren med
hensyn til bygningsvolumer det vil si at sammenleenig bebyggelse langs byggelinjen ma
splittes i volumer som er tilpasset villastruktusdaygningsvolumer. Store volumer kan
bindes sammen av minimale mellombygg fristilt fy@dpelinjen. Bare underordnede bygg
tillates oppfert i en etasje.

3. Det kan bygges felles parkeringskjeller i omré&B/K 1 og B/K 2. Parkeringsarealer kan
ikke etableres i bebyggelsens 1. etasje.

4. Omrade B/K 2 kan ikke bebygges far parkeringtladn oppfylles bade for bebyggelsen
pa gnrl og bnr 170, 4739, 392 og for egen bebyggels

7.2 Kombinert formal Bolig/Kontor/Lettindustri (B/K /)

1. Tillatt bebygd areal (BYA) er 60 %.

2. Det kan oppfares bygninger med gesimshgyde,6,ta%ver gjennomsnittlig hayde pa
ferdig planert terreng.

3. Loft i eksisterende bygning i Grgnnegata 151ikanedes til boliger i hht byggeforskrifter.
Vinduer ma legges som overlys i plan med takflalekterasser tillates innfelt uten
oppbygg over eksisterende takflate. Takoppbygatéill bare i tilknytning til heis og felles
trapp(er).

4. Ved utbygging i omradene B 1 og B/K/I skal bggiges felles parkeringskjeller for &
oppfylle kommunens parkeringsvedtekter. Parkeriregdar tillates ikke etablert i
bebyggelsens 1. etasje.

4. Ny bebyggelse innenfor B1 og B/K/I bgr utfornfigsre enn bybebyggelsens kvartaler og
utformes slik at det skapes god overgang mellont&leds eksisterende bebyggelse og
tilliggende villastruktur.

5. Det skal foreligge godkjent bebyggelsesplarutbygging kan godkjennes.

8. REKKEFJLGE

1. Fellesomrader for felles avkjarsel, felles bistilling skal veere tilfredsstillende
opparbeidet far tilhgrende ny bebyggelse kan baghk, og ferdigattester kan utstedes.

2. F3 /lek skal veere ferdigplanert tilsidd og oppatet med minimum en sandkasse fgr ny
bebyggelse med adkomst fra Vestregate er ferdigstil
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. Innenfor omradene B1 og B/K/I skal felles utomtmrader veere ferdig opparbeidet ved
innflytting eller senest innen utgangen av somnsensgen etter innflytting. Det utstedes
ikke ferdigattest for bebyggelsen fgr utomhusankegigrdig opparbeidet.

. For omrade B 1 og B/K/I omfatter utomhusanleggaotilstatende fortau pa 2,5 m og 0,5m
rabatt mot Bryggerigata og mot Baysgate.

. Omrade B/K 2 skal benyttes til felles parkerisigss, inntil betingelsene i pkt 7.1.4 i disse
reguleringsbestemmelsene er oppfylt.

. Bebyggelsesplan ma foreligge pa omradet B1 oglBéf/utbygging .
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